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Baurecht: Einsatz eines Baukranes rechtzeitig anzeigen

Der Ausleger eines umgestirzten Baukrans ist in das Dach eines benachbarten Wohnhauses gekracht.
Das Schwenken eines Baukrans Uber den Luftraum eines Nachbargrundstiickes fallt nach verschiedenen
landesrechtlichen Regelungen unter das Hammerschlags- und Leiterrecht. Die sich hieraus ergebende
Duldungspflicht ist in der Regel an verschiedene Voraussetzungen geknipft, in den meisten Landern
unter anderem an die rechtzeitige Anzeige fur die vorzunehmende MalRnahme.

Das Hammerschlags- und Leiterrecht

Das Eigentumsrecht erstreckt sich auf das Erdreich. Der Luftraum ist grundsatzlich nicht Teil des
Grundstiicks. Eine Befugnis des Grundstlckseigentiimers zur Verfligung Uber den Luftraum bis zu einer
bestimmten Hohe ergibt sich jedoch aus dem Eigentum. In dicht besiedelten Gebieten ergdbe sich kaum
die Mdglichkeit zu bauen, wenn dem Nachbarn uneingeschrankte Rechte zur Abwehr der Nutzung des
Luftraumes uber seinem Grundstiick zustiinden. So finden sich in fast allen Landern nachbarrechtliche
Regelungen Uber das sogenannte Hammerschlags- und Leiterrecht. Hierbei handelt es sich um eine
gesetzliche Ausformung des nachbarlichen Gemeinschaftsverhaltnisses, wonach ein Nachbar das
Grundstiick eines anderen Nachbars betreten darf, um von dort aus, erforderliche BaumalRnahmen am
eigenen Gebaude vorzunehmen.

Auch das Schwenken eines Baukrans Uber den Luftraum eines Nachbargrundstiickes fallt nach
verschiedenen landesrechtlichen Regelungen unter das Hammerschlags- und Leiterrecht. Die sich
hieraus ergebende Duldungspflicht ist in der Regel an verschiedene Voraussetzungen geknipft, in den
meisten Landern unter anderem an die rechtzeitige Anzeige fur die vorzunehmende MafRnahme.

Anzeige ist Voraussetzung
Zeigt der Bauherr dem Nachbarn nicht innerhalb der vorgegebenen Zeit, — in der Regel zwei bis vier
Wochen — das Benutzen des Nachbargrundstiicks durch Uberschwenken des Baukrans (mit oder ohne
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Sofern der Verpflichtete bei rechtzeitiger Anzeige widerspricht, darf der Berechtigte das Recht nicht im
Wege der Selbsthilfe durchsetzen.

Vielmehr muss er Duldungsklage erheben und darf das Nachbargrundsttick erst aufgrund einer
gerichtlichen Entscheidung in Anspruch nehmen.

Er darf das Nachbargrundsttick erst dann in Anspruch nehmen, wenn hierzu eine gerichtliche
Entscheidung vorliegt.

Praxistipp

Ein einheitliches Bundesrecht zum Hammerschlags- und Leiterrecht besteht nicht. Zumeist finden sich
entsprechende Regelungen in den Nachbarrechtsgesetzen der Lander. Die Regelungen zu Inhalt und
Umfang, Anzeigepflicht und Schadenersatz sowie zu einer etwaigen Nutzungsentschadigung sind nicht
einheitlich formuliert, haben aber im Wesentlichen den gleichen Kern.

Ein Blick in das konkret einschlagige Nachbarrechtsgesetz ist fir eine zutreffende Rechtsanwendung
unverzichtbar.

Eine unterlassene Anzeige wiegt so schwer, dass sie selbst bei einer grundséatzlichen
Duldungsverpflichtung im Prozess nicht mehr zu heilen und der Prozess bereits aus diesem Grund
verloren ist.
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